
UNION RANCH 
SPECIFIC PLAN

CENTER POINT
MASTER PLAN

AUSTIN ROAD
MASTER PLAN

YOSEMITE SQUARE
MASTER PLAN

UP RR

SB HWY 99
NB HWY 99

SB
 FW

Y 5

NB
 FW

Y 5

EB HWY 120 WB HWY 120

E FRENCH CAMP RDS M
AN

TH
EY

 R
D

S A
US

TIN
 R

D

N AIRPORT WY

HA
RL

AN
 R

D

E LOUISE AV

S M
AI

N 
ST

N U
NI

ON
 R

D

MOFFAT BL

S AIRPORT WY

O ST

E SEDAN AV

J ST

W LOUISE AV

S U
NI

ON
 RD

S T
IN

NI
N 

RD
E LATHROP RD

WAWONA ST

E VERITAS AV

MC
KI

NL
EY

 AV

RR

E WOODWARD AV

E YOSEMITE AV

E SOUTHLAND RD
S M

AN
TE

CA
 R

D

E ROTH RD

TID
EW

AT
ER

 PK

DANIELS ST

W LATHROP RD

NORTHGATE DR

EL
M 

AV

E FIG AV

S H
AR

LA
N 

RD

S O
LE

AN
DE

R A
V

S P
RE

SC
OT

T R
D

FIF
TH

 ST

E HWY 120

S H
WY

 99
 FR

ON
TA

GE
 R

D 
E

S C
AS

TL
E R

D

E NILE AV

E NORTH ST

CROM ST

S M
CK

IN
LE

Y A
V

PE
ST

AN
A A

V

W CENTER ST

E NORTHLAND RD

S P
RI

ES
T R

D

S H
WY

 99
 FR

ON
TA

GE
 R

D 
W

D ARCY PK

BUTTON AV

CO
TT

AG
E A

V

E PEACH AV

LOCUST AV

PINE ST

E GRAVES RD

E PALM AV

W YOSEMITE AV

SE
VE

NT
H 

ST
HO

WL
AN

D 
RD

S A
LIC

E R
D

SIX
TH

 ST

W WOODWARD AV

TANNEHILL DR

S C
OT

TA
GE

 AV

THOMSEN RD

WI
NT

ER
S D

R

W ALAMEDA ST

E ATHERTON DR

LO
ND

ON
 AV

CAMBRIDGE DR

S FORK S LJCREEK LEVEE RD S

MINGO WY

E LOVELACE RD

S FORK S LJCREEK LEVEE RD N

W ATHERTON DR

SLATE ST

PO
PL

AR
 AV

PARK AV

CHIAVARI WY

N L
IN

CO
LN

 AV

FIS
HB

AC
K 

RD

GRAFTON ST

W BOWMAN RD

MU
RP

HY
 PK

MISSION RIDGE DR

S C
AL

LA
 D

R

CO
MO

 D
R

FOXFIRE DR

SP
REC

KEL
S A

V

HASTINGS DR

N G
RA

NT
 AV

VA
N 

RY
N A

V

W BRIGGS RD

N ST

FIR ST

AV
ON

 AV

E ALMONDWOOD DR

DODY DR

HEARTLAND DR

W MANILA RD

SEQUOIA AV

ZURICH DR

N POWERS AV

WB HWY 120 ON RAMP

OP
AL

 ST

JOSEPH RD

BU
EN

A V
IST

A D
R

E FISK RD

S H
AR

TS
 LN

AG
AT

E A
V

I ST

N M
AP

LE
 AV

JU
LIE

 LN

MARTHA ST

BE
LL

CH
AS

E D
R

E LYNCH RD

S P
OW

ER
S A

V

SB
 FW

Y 5
 O

N 
RA

MP

E PRUNE RD

S S
MAL

L R
D

NA
NA

 PL

OAK ST

CR
ES

TW
OO

D A
V

SONORA AV

HO
YT

 LN

MARION ST

NEHEMIAH DR

AC
AC

IA 
AV

S P
ILL

SB
UR

Y R
D

BO
LT

ON
 LN

CH
ER

RY
 LN

DAISYWOOD DR
EL

 PO
RT

AL
 AV

N M
AI

N 
ST

N W
AL

NU
T A

V

VIRGINIA ST

W FREWERT RD

HA
CI

EN
DA

 AV

NEVADA ST

LODE ST

COLLINS ST

TR
AIL

WO
OD

 AV

CATMINT ST

N A
US

TIN
 R

D

CO
WE

LL
 AV

E FRISBEE LN

W QUINTAL RD

S VEACH AV

BIZ
ZIB

E S
T

TAHOE ST

GOLD ST

N V
AS

CO
NC

EL
LO

S A
V

DE LIMA RD

E VIERRA RD

L ST
SY

CA
MO

RE
 AV

W KLO RD

KELLEY DR

TE
SORO DR

K ST

AB
BY

 PL

H ST

MA
RI

E A
V

NICOL WY

N S
HE

RM
AN

 AV

E WATTERS RD

IVY WY

PICADILLY WY

PARK ST

WILLOW AV

ARGONAUT ST

BROOKDALE WY

SHILLING AV

HUNT RD

CHRISTOPHER WY

S F
RE

DE
RI

CK
 AV

MARIN ST

NESTLE WY

BIRCHWOOD ST

LIFESTYLE ST

W SNEED RD

E BRONZAN RD PERIMETER DR

PARKVIEW ST

AV
ON

 ST

SH
ID

EL
ER

 PK

JU
NC

TIO
N 

DR

E KRELL LN

THOMAS ST NORMAN DR

RAIL ST

SH
ER

ID
AN

 AV

OREGON ST

E BRUNSWICK RD

E MADRUGA RD

SWANSON RD

YOLO ST

JASPER ST

EL CAPITAN AV

WARREN AV

STONEBRIDGE LN

E JAMESON RD

CASTELLINA WY

STONUM LN

MARISOL DR

E COELHO RD

TOPIARY DR

DIANE DR

HIGTON ST

BE
LL

A T
ER

RA
 D

R

SWAN DR

WE
LL

ING
TO

N A
V

S G
AR

NE
R L

N

GIBRALTER DR

TIN
NIN

 RD

INDUSTRIAL PARK DR

PEACH AV

VIC
TO

RY
 AV

MEL
LO

N AV

GR
OV

E A
V

MICHIGAN AV

DUPONT CT

SILVERADO DR

ELLIS LN

E WETMORE ST

EB
BE

TT
S A

V

PRIMAVERA AV

S W
OO

DW
AR

D A
V

ZO
E L

N

CORK OAK LN

EM
PIR

E A
V

E WYMAN RD

DOS REIS RD

DIAMOND OAK WY

GIANNA LN

PEAR TREE ST

EXETER DR

SNYDER ST

BLUSH ST

PEBBLE WY

DY
ER

 AV

BASIL DR

JONQUIL DR

VANDERBILT CI

S G
AR

FIE
LD

 AV

ED
WA

RD
 AV

SANTONA ST

VASCO ST

PA
GO

LA
 AV

YV
ON

NE
 AV

GLE
N ABBEY DR

NB
 FW

Y 5
 O

FF
 R

AM
P

BROOKSIDE DR

RA
YL

OW
 AV

PA
CI

FIC
 R

D

SE
RE

NO
 D

R

LA
 SC

AL
A W

Y

AL
MO

ND
 AV

OL
EA

ND
ER

 AV

FILLMORE ST WINDGATE DR

TODD ST

DERRICK AV

IMAGE DR

STAR TULIP ST

S G
UT

HM
ILL

ER
 RD

DERBY LN

GAIL DR

WATSON AV

HE
AR

TH
SO

NG
 D

R

SPARROWHAWK ST

AZ
EV

ED
O 

AV

LIBBY LN

OL
D H

AR
LA

N R
D

E QUINTAL RD

AVO WY

CA
LIF

OR
NI

A A
V

LO
RE

NE
 AV

HEARTH DR

CARNEGIE ST

NB HWY 99 ON RAMP

PA
JA

RO
 AV

DEVONSHIRE AV

CA
RM

EL
 AV

SOUTH ST

PARKWOOD DR

LA
KE

SID
E A

V

S JANET RD

EDYTHE ST

PRIMROSE AV

BA
SS

 PR
O 

DR

S I
DE

AL
 PK

TORO LN

SB HWY 99 OFF RAMP

MATTERHORN ST

EB HWY 120 ON RAMP

GENOA DR

EVA DR

DALIA LN

DIL
L W

Y

CARSON AV

CO
MM

ER
CE

 AV

MA
YW

OO
D A

V

SARATOGA ST

GOLDPOPPY ST
S C

OM
CO

NE
X R

D

ASPEN DR

CYPRESS ST

GENEVA WY

HALMAR LN

S S
HE

RM
AN

 AV

EA
SY

 ST

WB HWY 120 OFF RAMP

LONG BARN DR

QU
EE

NS
LA

ND
 AV

EM
ER

AL
D 

PL

EB HWY 120 OFF RAMP

RE
DW

OO
D A

V

GA
RO

LD
 LN

WA
RF

IEL
D 

RD

CHIANTI LN

N G
AR

FIE
LD

 AV

OLIVINE AV

PEPPER TREE LN

SPRAGUE ST

SOMOA LN

PHOENIX DR

EL
EA

NO
R L

N
BE

LL
E G

LA
DE

 LN

VIN ROSE WY

RAPALLO WY

BRENDA LEE DR

GLENOAKS ST

SB
 FW

Y 5
 O

FF
 RA

MP

PHILLIPS DR SHAEFER ST

LEXINGTON AV

SAN JUAN ST

CLAREMONT DR

JESSIE AV

OR
GU

LL
O 

LN

COOPER DR

GRANITE AV

E KIMBERLY DR

RACCOON VALLEY DR

MATADOR WY

PEREGRINE ST
MIEL ST

BR
ID

EW
EL

L A
V

RO
SE

 LN

SHADYWOOD AV

S L
IN

CO
LN

 AV

DESIO LN

BRISTOW ST

BLOSSOM DR

GOLDEN POND DR
PA

RK
SID

E A
V

KENT ST

WINDSOR PL

JA
DE

 PL

PIEDMONT DR

BERNT AV

E JUNCTION DR

LA
ND

RE
TH

 LN

STEVEN PL

E INDUSTRIAL PARK DR

DEERWOOD AV

TOSCANO DR

RIEGER DR

CALESETTA PL

WOODB
INE

 AV

SUNSET DR

WEMBLEY WY

SUNFISH DR
S G

RA
NT

 AV

TR
EV

IN
O 

AV

PATRICIA PL

ETON WY
MOHR CI

RY
HI

NE
R 

LN

PIONEER AV

CE
DA

R 
VA

LL
EY

 D
R

E FRENCH CAMP FRONTAGE RD

BOUNTY PL

CHABLIS WY

BR
EN

NA
N 

LN

MA
DI

SO
N 

GR
OV

E D
R

PIN
EW

OO
D 

DR

WATERMAN AV

SNOWGOOSE LN

BU
NK

ER
 LN

SB HWY 99 ON RAMP

BAJO ST

ORE ST

AGUSTA DR

WINCHESTER DR

STEEPLE RUN LN

SALLIE O DR

LIS
A L

N

BU
TT

ER
CU

P P
L

EA
GL

E L
N

N V
EA

CH
 AV

LA
SS

EN
 AV

SAVORY DR

S V
AS

CO
NC

EL
LO

S A
V

E GALIN RD

FO
RE

ST
 LN

SA
NG

RI
A L

N

LAUREL PARK CI

CAMPHOR ST

FIORE WY

GO
LF

 C
I EGR

EE
NV

IEW
 PL

NA
PA

 VA
LL

EY
 AV

MAMMOTH DR

ARMSTRONG DR

SOLOTHURN WY

MITCHELL LN

TA
PP

AN
 PL

GO
LF

 C
I W

PIN OAK LN

AN
TIG

UA
 LN

BALZO ST

CORWIN DR

CH
UR

CH
ER

 D
R

E AMY DR

RU
BY

 PL

FIFTH (PVT) ST

ALYSSA PL

KIRKWOOD AV

SP
RI

NG
 M

EA
DO

W 
DR

BO
NI

TA
 D

R

DEBBRA WY

BIRCH RUN WY

AZALEA DR

HULSEY WY

SOLE VILL
A LN

MC NARY CI

ALGHERO DR

GA
RD

EN
 C

IR
CL

E W
ES

T D
R

CLIFFORD DR

CANVASBACK LN

PIP
ES

TO
NE

 ST

COTTAGE CT

SAND CASTLE WY

MA
GN

OL
IA 

LN

WESTPORT ST

E JEANE RD

ALBRECHT ST

EASTWOOD AV

VOLPAIA PL

BOX CAR DR

CALCITE AV

CAPISTRANO ST

IVO
RY

 LA
CE

 AV

LIMESTONE AV

LA
ZY

 LN

ABERCORN ST

SE
DO

NA
 LN

SAGE SPARROW AV

SHADY OAK ST

SIERRA CREEK DR

STEWART ST

SA
ND

PIP
ER

 LN

PALMA ST
LA PAZ ST

WIMBLEDON WY

MARTY DR

S S
UM

ME
R 

HO
ME

 D
R

CA
CH

E A
V

WIDMER LN

AMERICANA ST

BELLA LAGO WY

S F
RE

MO
NT

 ST

EL
EN

I L
N

BROOKFIELD AV

CROCKETT ST

OSAGE PL

ENRICO LN

DEVON WY

PEPPERWOOD DR

CO
BB

LE
ST

ON
E L

N

DANA CT

FRAUENFELD ST

ENGLEWOOD AV

BO
SC

O 
LN

JA
NE

T L
N

CA
TA

LIN
A P

L

GREENWICH DR

TRENTON PL

QU
AR

TZ
 W

Y

KEITH WY

TERRACINA CI

GA
RD

EN
 C

IR
CL

E E
AS

T D
R

SUNRISE PL

XANTHE WY

WILD GINGER WY

SNEAD CT

ST
 D

OM
IN

IC
S D

R

READING WY

SIL
VE

R 
BR

OO
K 

PL

SOLARO WY

MU
IR

 C
T

E PALM TREE LN

ADORA DR

COMPASS LN

PHEASANT HOLLOW WY

GA
LE

NA
 ST

PR
IN

CE
TO

N 
PL

CROYDEN WY

S W
AS

HI
NG

TO
N A

V

SC
HO

ON
ER

 PL

CARNATION WY

MONTE ROSA LN

CASTLEWOOD AV

SHAWN CT

TUSCANY DR

AMADOR CI

BERGTHOLD ST

DERBY CT

ROCKWELL LN

DIANE CT

FEVERFEW ST

BOBCAT LN

HEATHER CT

JUDITH CT

PENNANT AV

PA
LA

ZZ
O 

AV

MIDLAND CT

VERNAZZA CT

TIEMPO PL

TR
AN

QU
IL 

LN

LICSTAL CT

HIGHLAND CT

LAKI PL

LILAC WY

ST
 CYR

 CT
KILARNEY CT

CANNELLA CT

TRISH WY

BLUE SKY DR

ATHENS ST

LIBERTY BELL LN

HO
LB

RO
OK

 LN

SANTA ROSA CT

OL
YM

PU
S W

Y

EL
MW

OO
D 

LN

GI
AN

NA
 PL

CAMOGLI CT

MUNTER CT

CH
AF

FIN
 PL

BELLA CT

TE
AL

 PL

RUFFINO CT

FLORENCE CT
CHRISTINE CT

REVERE LN

S A
IR

PO
RT

 W
Y

S M
CK

IN
LE

Y A
V

WB HWY 120 ON RAMP

EB HWY 120 ON RAMP

W ATHERTON DR

W WOODWARD AV

TIDEWATER PK

S A
IR

PO
RT

 W
Y

E LATHROP RD

E NILE AV

S M
CK

IN
LE

Y A
V

VIRGINIA ST

W LATHROP RD

W WOODWARD AV

WB HWY 120 ON RAMP

UP RR

E WOODWARD AV

S A
US

TIN
 R

D

S U
NI

ON
 RD

E LOUISE AV

NB
 FW

Y 5
 O

FF
 RA

MP

WILLOW AV

N ST

S HWY 99 FRONTAGE RD E

EB HWY 120 ON RAMP

JESSIE AV

F

ZONING
CITY OF MANTECA

Data on this map is intended for general
use and informational purposes only.  
The City of Manteca does not warrant 
the accuracy, quality, or completeness of 
data or suitability for any particular purpose.  
Information on this map is not intended 
to replace engineering, survey, or other 
primary research methods.

PARCELS
CITY LIMIT

P (PARK)

M2 (HEAVY INDUSTRIAL)R-3 (MULTIPLE-FAMILY DWELLING)
CN (NEIGHBORHOOD COMMERCIAL)

R-E (RESIDENTIAL ESTATE)
R-1 (ONE-FAMILY DWELLING)
R-2 (LIMITED MULTIPLE-FAMILY DWELLING)

A (AGRICULTURAL)

UND (UNDESIGNATED)

M1 (LIGHT INDUSTRIAL)
BIP (BUSINESS INDUSTRIAL PARK)

CMU (MIXED USE COMMERCIAL)

CG (GENERAL COMMERCIAL)

MP (MASTER PLAN)

OS (OPEN SPACE) PD (PLANNED DEVELOPMENT OVERLAY) 0 1,250 2,500 3,750 5,000625
Feet

P. AROUNSACK 
\\Utopia\IT\parounsack\workspace\CDD\

Zoning\Zoning_24x36.MXD.
January 2013

CITY OF MANTECA
INFORMATION TECHNOLOGY DIVISION
GEOGRAPHIC INFORMATION SYSTEMS

1001 W CENTER ST
MANTECA, CA 95337

SP (SPECIFIC PLAN)

PQP (PUBLIC/QUASI-PUBLIC)

CBD (CENTRAL BUSINESS OVERLAY)

UP RR

OAK ST

S M
AI

N 
ST

PARK AV MOFFAT BL

N MAIN ST

E NORTH ST

N M
AP

LE
 AV

N G
RA

NT
 AV

TIDEWATER PK

E CENTER ST

W NORTH ST

N L
IN

CO
LN

 AV

SOUTH ST

W CENTER ST

SY
CA

MO
RE

 AV

N S
HE

RM
AN

 AVPO
PL

AR
 AV

E YOSEMITE AV

S S
HE

RM
AN

 AV

W YOSEMITE AV

S L
IN

CO
LN

 AV

STOCKTON ST

VIN
E S

T

S G
RA

NT
 AV

WILLOW AV
OREGON ST

W WETMORE ST

E WETMORE ST

MA
NT

EC
A A

V

MIKESELL ST

S M
AP

LE
 AV

FIR ST

VIN
E S

T

STOCKTON ST

WILLOW AV

CENTRAL BUSINESS DISTRICT BOUNDARY


